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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμησης σε ακί¬ 
νητα, που βρίσκονται εντός των ρυμοτομικών σχεδίων των Δή¬ 
μων Αιγάλεω και Ψυχικού (Ν. Αττικής) 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Κατηγοριοποίηση, καθορισμός ορίων, όρων και περιορισμών δόμη¬ 
σης στον οικισμό Μονοδένδρι Ζαγορίου Ν. Ιωαννίνων . 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

(1) 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμησης σε ακί¬ 
νητα, που βρίσκονται εντός των ρυμοτομικών σχεδίων των Δήμων 

Αιγάλεω και Ψυχικού (Ν. Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 2 του Ν. 880/1979 «Περί καθορισμού 
ανωτάτου ορίου συντελεστού δομήσεως κ.λπ.» (Α' 58). 

2. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 470/1979 «Περί μετασχηματισμού 
των συντελεστών δομήσεων εις εμβαδά κατά την εφαρμογή του Ν. 
880/1979» (Α’ 138), όπως τροποποιήθηκε με το από 19.6.1987 
Π.Δ/γμα (Δ' 592). 

3. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 510/1979 «Περί ρυθμίσεως θεμάτων 
μεταφοράς συντελεστού δομήσεως κατά τον Ν. 880/1979» (Α' 154), 
όπως τροποποιήθηκε με το υπ’ αριθ. 367/1987 Π.Δ/γμα (Α' 163). 

4. Τις διατάξεις των άρθρων 2, 3 και 7 του Ν. 1032/1980 «Περί 
συστάσεως Υπουργείου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος» (Α' 
57). 

5. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ') του άρθρου 23 του Ν. 1558/ 
1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» (Α' 137). 

6. Την από 26.7.1990 (αριθ. πρωτ. 42811/1990) αίτηση του Νι¬ 
κολάου Ορφανού και του Βασιλείου Καρποδίνη, ενεργούντος ως πληρε¬ 
ξουσίου των Μαρίας Τσαντίλη και Ιουλίας Σταυροπούλου. 

'7. Την από 29.4.1991 (αριθ. πρωτ. 29149/1991) αίτηση των 
Αλεξάνδρου και Γεωργίας Καλαφάτη. 

8. Την 317/1991 γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Χωρο¬ 
ταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

9. Την 32518/26.7.1991 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, 


Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων για προέγκριση της σχετικής τεχνι¬ 
κής μελέτης, με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφοράς του συντε¬ 
λεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 3.8.1990 Π.Δ/γμα (Δ' 502), 

1 από το βαρυνόμενο (ρυμοτομούμενο) ακίνητο, που βρίσκεται εντός του 
ρυμοτομικού σχεδίου Δήμου Χαλανδρίου (Ν. Αττικής) και ειδικότερα 
επί της οδού Προφήτη Ηλία, έναντι των 555 και 556 οικοδομικών τε¬ 
τραγώνων για το οποίο έχει εκδοθεί ο 1717/1990 σχετικός τίτλος δι¬ 
καιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης, στο όνομα των Μαρίας 
Τσαντίλη και Ιουλίας Σταυροπούλου, σε άλλο ακίνητο (ωφελούμενο), 
που βρίσκεται εντός του ρυμοτομικού σχεδίου Δήμου Αιγάλεω (Ν. Αττι¬ 
κής) και ειδικότερα επί της οδού Ικτίνου (οικοδομικό τετράγωνο 544) 
φερόμενο ως ιδιοκτησία Νικολάου Ορφανού και Μαρίας Ορφανού όπως 
το ωφελούμενο ακίνητο φαίνεται με στοιχεία Α, Β, Γ, Δ, Α στο σχετικό 
πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον 
Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
103342/1991 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δη¬ 
μοσιεύεται με το παρόν διάταγμα. 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία πραγματοποίησης της μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

Συνολική δομήσιμη επιφάνεια, η οποία δύναται να δομηθεί στο ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο επιπλέον της επιτρεπομένης βάσει των ισχυόντων στην 
περιοχή όρων δόμησης 115,25 τ.μ. που αντιστοιχεί σε 29,75 τ.μ. του 
βαρυνομένου ακινήτου. 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου μετά τη μετα¬ 
φορά είναι τα εξής: 

α. Εμβαδόν οικοπέδου: 270,00 τ.μ. 
β. Ποσοστό κάλυψης: 70% 
γ. Συντελεστής δόμησης: 2,026 

δ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του ανεγερθησομένου κτιρίου: δέκα έξι 
(16,00) μέτρα. 

ε. Το κτίριο πρέπει να ανεγερθεί εντός του ωφελουμένου ακινήτου 
σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλίμακα 1:100 που θεωρήθηκε 
από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με 
την 103342/1991 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης από το βαρυνόμενο ακίνητο που αναφέρεται στο προηγούμενο 
άρθρο, σε άλλο ακίνητο (ωφελούμενο), που βρίσκεται εντός του ρυμοτο¬ 
μικού σχεδίου δήμου Ψυχικού (Ν. Αττικής) και ειδικότερα επί της οδού 
Κάλβου αριθ. 12, φερόμενο ως ιδιοκτησία των Γεωργίας Καλαφάτη 
και Αλεξάνδρου Καλαφάτη, όπως το ωφελούμενο ακίνητο φαίνεται με 
στοιχεία Α, Β, Γ, Δ, Ε, Α στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλί¬ 
μακα 1:500, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Το¬ 
πογραφικών Εφαρμογών με την 103342/1991 πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα. 
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2. Τα ειδικότερα στοιχεία πραγματοποίησης της μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

Συνολική δομήσιμη επιφάνεια, η οποία δύναται να δομηθεί στο ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο επιπλέον της επιτρεπόμενης βάσει των ιαχυόντων στην 
περιοχή όρων δόμησης χαι βάσει του από 7.3.1991 (Δ' 140) Π.Δ/τος 
13,35 τ.μ., που αντιστοιχεί σε 30,52 τ.μ. του βαρυνομένου αχινήτου. 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου μετά τη μετα¬ 
φορά είναι τα εξής: 

α. Εμβαδόν οικοπέδου: 754,39 τ.μ. 

β. Ποσοστό κάλυψης: 40% 

γ. Συντελεστής δόμησης: 0,843 

δ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του ανεγερθησομένου χτιρίου: δώδεκα 
μέτρα χαι τριάντα πέντε εκατοστά του μέτρου (12,35). Στο παραπάνω 
ύψος περιλαμβάνεται χαι το ύψος του δώματος. 

ε. Το χτίριο πρέπει να ανεγερθεί εντός του ωφελουμένου ακινήτου 
σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλίμακα 1:100, που θεωρήθηκε 


από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με 
την 103342/1991 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίχρυνση 
δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 3 

Εγρίνεται η χορήγηση νέου τίτλου δικαιώματος μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης, σε αντικατάσταση του 1717/1990 τίτλου, στο όνομα 
των Μαρίας Τσαντίλη και Ιουλίας Σταυροπούλου για το υπολειπόμενο 
και μη χρησιμοποιηθέν εμβαδόν 27,32 τ.μ. από ορόφους. 

Άρθρο 4 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Μαρμαράς Χαλκιδικής, 23 Δεκεμβρίου 1991 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡ/ΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΑΧΙΛΛΕΑΣ ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 
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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 496 (2) 

Κατηγοριοποίηση, καθορισμός ορίων, όρων και περιορισμών δόμησης 

στον οικισμό Μονοδένδρι Ζαγορίου Ν. Ιωαννίνων. 

Η ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 24.4.85 ΦΕΚ 181 Δ' «περί τρόπου 
καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατ., κατηγορίες 
αυτών και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης και όπως τροπο¬ 
ποιήθηκαν από το Π.Δ/γμα 14.2.87 ΦΕΚ 133 Δ'. 

2. Τις προτάσεις των ιδιωτών μελετητών Μηχ/κών στους οποίους 
ανατέθηκε σχετική μελέτη στα πλαίσια του προγράμματος Ανοικτών 
Πόλεων που αφορούν την κατηγοριοποίηση και τον προσδιορισμό ορίων 
του οικισμού Μανοδενδρίου Ζαγορίου. 

3. Τα δελτία αρχιτεκτονικής αναγνώρισης που συμπληρώθηκαν από 
τους προαναφερόμενους μελετητές κατά τις υποδείξεις των σχετικών 
προδιαγραφών του Τπ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 

4. Τα πληθυσμιακά στοιχεία της τελευταίας απογραφής του Κράτους 
της ΕΣΤΕ. 

5. Την υπ’ αριθ. 13/1987 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου. 

6. Την γνωμοδότηση του Δασαρχείου Ιωαννίνων για τις περιοχές 
που πρέπει να εξαιρεθούν των ορίων του οικισμού σαν δάση και δασικές 
εκτάσεις, όπως διατυπώθηκε με το υπ’ αριθ. 5373/1989 έγγραφο. 

7. Την υπ’ αριθ. 25/9.10.91 γνωμοδότηση του Σ.ΧΟΠ του Νομού. 

8. Τις διατάξεις του Α.Ν. 314/1968 και του άρθρου 9 του Ν.Δ/τος 
17.7.23 «περί αρμοδιότητας επιβολής όρων δόμησης κ.λπ.», αποφασί¬ 
ζουμε: 

1) Κατατάσσουμε τον οικισμό του θέματος στις κατηγορίες: Μικρός, 
Συνεκτικός, Αξιόλογος, Τουριστικός, Στάσιμος. 

2) Καθορίζουμε τα όρια του οικισμού του θέματος όπως αυτά φαίνο¬ 
νται στο συνοδευτικό της παρούσας σχεδιάγραμμα σε κλ. περίπου 
1:5000 που αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της απόφασης αυτής και συ¬ 
ντάχθηκε βάσει στοιχείων χαρτών και επί τόπου ελέγχου. 

3) Καθορίζουμε τους ακόλουθους Γενικούς και Ειδικούς όρους και 
περιορισμούς δόμησης: 

Α. Γενικοί όροι δόμησης 

1. Εντός των ορίων του οικισμού ισχύουν οι γενικοί όροι δόμησης που 


προβλέπονται από το Π.Δ/γμα 26.9.79 ΦΕΚ 615 Δ/1.11.1979 
«περί καθορισμού ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης περιοχής Ζα¬ 
γορίου». 

2. Καθορίζουμε οικοδομική γραμμή σε απόσταση 10 μ. από τον 
άξονα της 28ης Επαρχιακής οδού για τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο 
στην οδό αυτή και βρίσκονται πέρα από το συνεκτικό τμήμα. 

Β. Ειδικοί όροι δόμησης 

Για τον οικισμό του θέματος καθορίζουμε τους ειδικούς όρους δόμη¬ 
σης που αναγράφονται στην καρτέλλα που συνοδεύει την παρούσα με 
την διευκρίνηση ότι είναι υποχρεωτικοί οι όροι που αναφέρονται: 

α) κάλυψη οικοδομής με στέγη από κεραμίδια ή πλάκες σχιστολιθι- 
κές με μέγιστη κλίση 50% και μέγιστη προεξοχή 0,80 μ. 

β) κάλυψη ανοικτού εξώστη με τα ίδια στοιχεία της στέγης και το μή¬ 
κος αυτού να μην εκτείνεται σε όλο το μήκος της αντίστοιχης όψης του 
κτιρίου. 

Τα υπόλοιπα στοιχεία της καρτέλλας είναι δυνητικά για τον ιδιο¬ 
κτήτη ή τον μελετητή. 

4) Πριν από οποιαδήποτε κατάτμηση οικοπέδων εντός των ορίων του 
οικισμού θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διάγραμμα 
από το Τμ. Πολ. και Πολ. Εφ. Ν. Ιωαννίνων, ώστε να εξασφαλίζεται: 

α) Η συνέχεια των υπαρχόντων κοινοχρήστων χώρων και η δημιουρ¬ 
γία νέων, σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις της παρ. 1 του άρ¬ 
θρου 6 του Π.Δ/τος 24.4.85 ΦΕΚ 181Δ' και του Π.Δ/τος 14.2.87 
ΦΕΚ 133Δ' και 

β) Να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η συνέχεια των υφισταμένων ή 
εγκεκριμένων δρόμων του οικισμού. Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζό¬ 
μενα στα Π.Δ/τα της 24.4.85 ΦΕΚ 181 Δ' και της 14.2.87 ΦΕΚ 
133 Δ'. 

γ) Επειδή ο οικισμός βρίσκεται πλησίον του Εθνικού δρυμού για τα 
οικόπεδα του μη συνεκτικού τμήματος για την θεώρηση των τοπογρα¬ 
φικών διαγραμμάτων θα προσκομίζεται βεβαίωση του Δασαρχείου. 

5. Η παρούσα απόφαση και το σχετικό διάγραμμα οριοθέτησης κλ. 
περίπου 1:5000 που τη συνοδεύει να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Ιωάννινα, 16 Δεκεμβρίου 1991 

Η Νομάρχης 
ΒΑΣΙΛΙΚΗ ΚΟΚΚΙΝΟΥ 
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